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Expediente n.2:35/2024

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y técnicas

Procedimiento: Contrataciones Patrimoniales

Asunto: Arrendamiento Oficinas Administrativas del Centro de Servicios Empresariales
Documento firmado por: La Alcaldesa.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES Y TECNICAS PARA EL ARRENDAMIENTO DE
LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL CENTRO DE SERVICIOS EMPRESARIALES UBICADO DENTRO DEL
BIEN INMUEBLE URBANO PATRIMONIAL PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO SITUADO EN LA AVENIDA
ALDEA DEL OBISPO NUMERO 24 DE FUENTES DE ONORO.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y calificacion del contrato

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento de las oficinas
administrativas ubicadas dentro del bien inmueble urbano calificado como patrimonial
propiedad del Ayuntamiento situado en la Avenida Aldea del Obispo numero 24, inscrito en el
Registro de la Propiedad de Ciudad Rodrigo, en el Tomo 1598, Libro 27, Folio 221, Finca 2937,
Inscripcidn 12, conforme a continuacién se detallan y que actualmente se hallan desocupadas:

Descripcién NUMERO | PLANTA SUPERFICIE M2 SITUACION
Oficina 1 BJ 19,57 DESOCUPADA
Oficina 2 BJ 26,90 DESOCUPADA
Oficina 3 BJ 19,21 DESOCUPADA
Oficina 4 BJ 26,90 DESOCUPADA
Oficina 6 P1 26,90 DESOCUPADA

Sala Reuniones S/R P1 39,95 POLIVALENTE
Oficina 7 P1 19,57 DESOCUPADA
Oficina 8 P1 19,57 DESOCUPADA

Dicho arrendamiento comprende la posibilidad de ocupar las oficinas enumeradas vy el
uso privativo del mobiliario que contiene. Asimismo, el arrendamiento confiere al adjudicatario
el derecho a utilizar, sin coste alguno, elementos y servicios comunes del edificio y urbanizacion
complementaria del recinto, tales como los aseos y los archivos para almacén, equipados con
estanterias metalicas, situados en la planta s6tano del inmueble y de una o varias plazas de
aparcamiento ubicadas en el recinto, previa solicitud de las mismas.

El edificio dispone de una sala de reuniones a la que pueden tener acceso los propios
adjudicatarios u otras empresas o particulares, previa solicitud al Ayuntamiento, con antelacion
minima de dos dias a la fecha en la que se requiere su utilizacion. El importe por la utilizacion de
la sala se establece como se detalla a continuacion:

Descripcion ESPECIFICACIONES

Sala de reuniones Coste 8,5€/hora y/o 30,00 €/dia
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento sera el concurso, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La adjudicacidon del contrato se realizard utilizando los criterios de adjudicacion
establecidos en la clausula octava del presente Pliego de condiciones.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién de este
concurso, y sin perjuicio de la utilizacidon de otros medios de publicidad, el Ayuntamiento dard
la informacion relativa a la presente contratacion en el Perfil de Contratante del Ayuntamiento
de Fuentes de Onoro alojado en la Plataforma de contratacion del Sector Publico al que se
tendra acceso a través de la siguiente direccion electrdnica: https://contrataciondelestado.es

CLAUSULA CUARTA. IMPORTE DEL ARRENDAMIENTO

El canon o precio minimo mensual del arrendamiento de cada una de las oficinas se
establece de conformidad con lo sefialado en la siguiente tabla:

Descripcion NUMERO | PLANTA SUPERFICIE M2 TIPO DE LICITACION
Euros/MES

Oficina 1 BJ 19,57 150,00
Oficina 2 BJ 26,90 210,00
Oficina 3 BJ 19,21 150,00
Oficina 4 BJ 26,90 210,00
Oficina 6 P1 26,90 210,00

Sala Reuniones S/R P1 39,95 Vid Clausula 12
Oficina 7 P1 19,57 150,00
Oficina 8 P1 19,57 150,00

Dicho tipo de licitacion podra ser mejorada al alza por los licitadores.

A los precios resultantes, se debera aplicar el IVA correspondiente en vigor.
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https://contrataciondelestado.es/

Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

La renta se actualizara en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato
aplicando a la renta correspondiente a la anualidad anterior la variacion porcentual
experimentada por el indice general nacional del sistema de indices de precios de consumo en
un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacién, tomando
como mes de referencia para la primera actualizacidn el que corresponda al ultimo indice que
estuviera publicado en la fecha de celebracién del contrato, y en las sucesivas, el que
corresponda al ultimo aplicado.

Si por los retrasos con que se publica dicho indice, la adaptacidn no pudiera realizarse
en la mensualidad correspondiente, se girard tan pronto como sea posible un recibo
complementario por la diferencia, si es superior al importe facturado, o si correspondiera un
importe inferior, se descontara en el recibo de la mensualidad en la que sea posible conocer
referido indice.

El pago de la renta se efectuara en régimen de liquidacién directa a practicar por el
Ayuntamiento, previa suscripcion del oportuno contrato de arrendamiento. La renta sera
mensual, pagadera por meses adelantados y habra de efectuarse, dentro de los cinco dias
siguientes a la notificacidn de la correspondiente liquidacidn o recibo, mediante domiciliaciéon o
transferencia bancaria en el nimero de cuenta: ES29 2103 2218 3100 3051 0932. El
incumplimiento de los plazos de pago dard lugar al cobro de los intereses de demora calculados
al tipo legal segun la Ley de Arrendamientos vy, si la deuda persiste mas alla del plazo de dos
meses, se podra iniciar un procedimiento de ejecucidn tributaria.

La demora en la emisidon de cualquier recibo referido a la renta mensual nunca supondra
una renuncia tdcita del Ayuntamiento al cobro de la misma.

El importe del arrendamiento de cada una de las oficinas enumeradas en el cuadro
anteriormente, incluye los gastos de los suministros de agua y electricidad. No obstante, el
Ayuntamiento podra, en su caso, reclamar a cada adjudicatario, los excesos desproporcionados
tras comprobar el consumo real por mensualidad vencida.

Se establece una bonificaciéon del 30% de la cuota de arrendamiento para aquellas
empresas que fomenten la creacién de empleo, aportando la documentacién requerida, y
también a aquellas empresas que fijen su direccidn fiscal en el municipio.

Dicha bonificacion tiene caracter rogado y debera ser solicitada por el adjudicatario a
partir del momento en el que se cumplan las condiciones exigidas para su disfrute, aportando la
documentacidn acreditativa.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento para cada uno de los locales tendra un plazo
inicial de UN (1) ANO, a computar desde la fecha de formalizacién y firma del documento
contractual que instrumente el arrendamiento y se contard de fecha a fecha.

Dicho plazo de vigencia podra ser prorrogado anualmente de mutuo acuerdo entre las
partes antes de la finalizacidn del mismo, salvo denuncia expresa por cualquiera de las partes
con dos (2) meses de antelacién a la terminacién del mismo, sin que, en ningln caso el contrato
pueda tener una duracion total superior a 20 afos.

Antes de formalizar la prérroga del contrato, se realizara una visita de comprobacion del
estado del local.
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

Cuando el contrato se extinga, el arrendatario procedera a desalojar el local sin
necesidad de requerimiento especial, y una vez desalojado, se comprobara por las partes el
estado del local, levantdndose el acta correspondiente, procediéndose a continuacién a la
entrega de llaves por parte del arrendatario y a la devolucién de la fianza por el arrendador.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén
incursas en prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento
nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten
las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro
publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

c) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unién Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio
Econdmico Europeo se acreditara por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la
legislacién del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacion de una declaraciéon
jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con
las disposiciones comunitarias de aplicacién.

d) Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con
informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la
Oficina Consular en cuyo dmbito territorial radique el domicilio de la empresa.

Los que contraten con la Administracién, podrdn hacerlo por si, o mediante la
representacion de personas debidamente facultadas para ello.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones para contratar, se podra acreditar por cualquiera de los medios establecidos en el
articulo 85 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacién de la Oferta y Documentacién Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a los pliegos y documentacién
que rigen la licitacidn, y su presentacidn supone la aceptacién incondicionada por el licitador
del contenido de la totalidad de sus cldusulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador podra presentar, si es de su interés, una oferta a cada una de las oficinas.

7.2 Presentacion de ofertas.

La presentacién de proposiciones podra ser de forma MANUAL y/o ELECTRONICA.
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

A: Presentacion Electrdnica

La presentacion de las ofertas de forma electrdnica sera a través de la herramienta
de preparacion y presentacién de ofertas de la Plataforma de Contratacién del Sector Publico.

La utilizacion de este servicio supone:

. La preparacion y presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.
. La custodia electrénica de ofertas por el sistema.
. La apertura y evaluacién de la documentacion a través de la plataforma.

Las proposiciones, junto con la documentacién preceptiva se presentaran, dentro del
plazo de 15 DIAS NATURALES contados a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio
de licitacion en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico

Por este motivo, para participar en esta licitacidn, es importante que los licitadores
interesados se registren, en el supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de Contratacion
del Sector Publico.

La oferta electrdnica y cualquier otro documento que la acompafie deberan estar
firmados electréonicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el articulo 10 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el momento de
su apertura, la herramienta cifrara dichos sobres en el envio.

Una vez realizada la presentacién, la Herramienta proporcionard a la entidad licitadora
un justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresién, con el sello de tiempo.

B: Presentacion Manual

La presentacidn de proposiciones de forma manual viene justificada por cuanto, de
conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional decimoquinta de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, se hace imposible utilizar los medios
electrénicos por los potenciales licitadores (emprendedores municipales) quienes en su
mayoria no cuentan con los medios personales y materiales apropiados para la tramitacion de
la licitacidn electrénica. Y en atencidn a lo previsto en el articulo 13 en relacién con el articulo
14 de la Ley 39/2015, del procedimiento administrativo comun de las Administraciones
Publicas, esta Entidad Local no dispone de los medios humanos y técnicos que hagan posible
la asistencia en el uso de los medios electrénicos a los futuros licitadores.

En consecuencia, las proposiciones de forma MANUAL se presentaran en el Registro
General del Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro, con domicilio en Plaza de Espafia, n.2 1, 37480
Fuentes de Ofioro (Salamanca), en horario de 9,00 a 14,00 horas, durante los 15 dias
NATURALES siguientes al de la publicacion del anuncio en la Plataforma de Contratacion del
Sector Publico.

No obstante, si el ultimo dia del plazo fuera inhabil, este se entendera prorrogado al
primer dia habil siguiente.

El plazo para la presentacidn manual finalizard a las 14:00 horas del ultimo dia de
presentacion de proposiciones, coincidiendo con el horario de las oficinas municipales.
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debera justificar la fecha de
imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remisidn
de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consigndndose el nimero del
expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcién del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de
ambos requisitos, no serd admitida la proposicién si es recibida por el drgano de contratacién
con posterioridad a la fecha de terminaciéon del plazo sefialado en el anuncio de licitacidn. En
todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la
documentacion, esta no sera admitida.

7.3. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere
el articulo 138 de la LCSP, la Administracién contratante deberad facilitarla, al menos, seis dias
antes de que finalice el plazo fijado para la presentacién de ofertas, siempre que dicha peticion
se presente con una antelacion minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud
se efectuara al niUmero de fax o a la direccién de correo electrénico previsto en el anuncio de
licitacion.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentardn en dos SOBRES
CERRADOS/ARCHIVOS ELECTRONICOS, firmados por el licitador, en los que se hara constar la
denominacién del SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO y la leyenda «PROPOSICION PARA TOMAR
PARTE EN EL ARRENDAMIENTO DE LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL CENTRO DE
SERVICIOS EMPRESARIALES UBICADO DENTRO DEL BIEN INMUEBLE URBANO CALIFICADO
COMO PATRIMONIAL PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO SITUADO EN LA AVENIDA ALDEA DEL
OBISPO NUMERO 24 DE FUENTES DE ONOROM.

En cada uno de los sobres figurard externamente el nombre del licitador, domicilio
social y teléfono a efectos de notificaciones.

La denominacidn de los sobres es la siguiente:
— SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO «A»: Documentacién Administrativa.
— SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO «B»: Proposicién Econémica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO, se incluiran los siguientes
documentos, asi como una relacion numerada de los mismos:

SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador, y en su caso, la
representacion.
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompaniar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento
nacional de identidad.

b) Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicion de contratar y
que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
, con domicilio a efectos de notificaciones en
, ,n.2 conNIFn.2 , en representacién
de la Entidad , con NIF n.2 , a efectos de su participacion
en la licitacion anunciada en el Perfil de Contratante alojado en la Plataforma de Contratacién
del Sector Publico para el arrendamiento de las oficinas administrativas del Centro de Servicios
Empresariales ubicado dentro del bien inmueble urbano calificado como patrimonial
propiedad del Ayuntamiento situado en la Avenida Aldea del Obispo numero 24 de Fuentes de
Onoro, ante el 6rgano de contratacion,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacién del arrendamiento de las
oficinas administrativas del Centro de Servicios Empresariales ubicado dentro del bien
inmueble urbano calificado como patrimonial propiedad del Ayuntamiento situado en la
Avenida Aldea del Obispo niumero 24 de Fuentes de Oforo.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
cldusulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no estd incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del
Ayuntamiento y de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato,
con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es
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Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 14

0%
ro
58
EC
z£
€8
33
Z'O
[
=
&e
=2
N O
D O
R
i
c
g5
© 2
w=
®%
© 8
c
SE
(S
® C
=0
= Q
o
>3
-D'f’:
¥
o3
Nl




Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
gue se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién, en caso de que sea
propuesto como adjudicatario del arrendamiento o en cualquier momento en que sea
requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.
En ,a___ de de 20 .

Firma del declarante,

Fdo.: »

SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO «B»
PROPOSICION ECONOMICA

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ,n.2 , con NIF n.2 , en representacién
de la Entidad ,con NIF n.2 ,

EXPONE:

Primero. - Que enterado de la licitacién anunciada en el Perfil de Contratante alojado en
la Plataforma de Contrataciéon del Sector Publico para el arrendamiento de las oficinas
administrativas del Centro de Servicios Empresariales ubicado dentro del bien inmueble urbano
calificado como patrimonial propiedad del Ayuntamiento situado en la Avenida Aldea del Obispo
numero 24 de Fuentes de Ofioro, desea tomar parte en la licitacidn convocada por ese
Ayuntamiento.

Segundo. — Que conoce y acepta integramente el Pliego de clausulas administrativas
que sirven de base al arrendamiento, y que acepta integramente y sin variacidon todos sus

documentos.

Tercero. - Que se compromete a llevar a cabo el arrendamiento por la oficina que a
continuacién se detalla y, a tal efecto formula la siguiente propuesta:

A.- PRECIO U OFERTA ECONOMICA:

Oficina N.2 SUPERFICIE PRECIO €/MES

Plza. Espaiia, 1. Fuentes de Oforo. 37480 (Salamanca). Tfno. 923473001

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 14

0%
ro
58
EC
z£
€8
33
Z'O
[
=
&e
=2
N O
D O
R
i
c
g5
© 2
w=
®%
© 8
c
SE
(S
® C
=0
= Q
o
>3
-D'f’:
¥
o3
Nl




Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

B.- FOMENTO DEL EMPLEO.

a) De duracion indefinida:
- Jornada completa
- Tiempo parcial

b) De caracter temporal:
- Jornada completa
- Tiempo parcial

Cuarto. — Que a todos los efectos debe entenderse que, dentro de la presente oferta
esta comprendido no solo el precio del arrendamiento, sino también los tributos que graven los
diferentes conceptos y los gastos especificados en el Pliego de Clausulas Administrativas.

(Lugar, fecha, sello, firma)

Fdo.: ».

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera
a una pluralidad de criterios de adjudicacidn:

A) LA OFERTA ECONOMICA. Se valorara de la siguiente forma:

Tendra una puntuacién maxima de 90 puntos, efectuandose la valoracién sin tomar en
consideracion el IVA que recae sobre el mismo, ni la bonificacién que, en su caso, le corresponda
y calculandose con arreglo a la siguiente férmula:

P =90* OL/OME

P: Puntuacién obtenida.

OL: Importe de la oferta de cada licitador.
OME: Importe de la oferta mas alta

B) FOMENTO DE EMPLEO: Se valorarda como maximo de 10 puntos, con arreglo al
numero de empleos que crea y estabilidad de los mismos, de acuerdo con el siguiente desglose:

* Por cada puesto de trabajo creado, incluido/s el/los promotor/es:

1. De duracién indefinida:
- Jornada completa 1 puntos
- Tiempo parcial (min. 12 horas/sem.) 0,5 puntos

2. De caracter temporal: minimo seis meses
- Jornada completa 0,5 puntos
- Tiempo parcial (min. 12 horas/sem.) 0,25 puntos

La valoracién definitiva, con un maximo posible de 100 Puntos, serd la que resulte una
vez efectuada la suma de los puntos obtenidos por cada licitador en cada uno de los conceptos
considerados.
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Licitacién

La Mesa de Licitacidn se constituirad el tercer dia habil tras la finalizacién del plazo de
presentacion de las proposiciones, a las 10:00 horas.

La mesa de licitacion estard compuesta por:

Presidente: Laura Vicente Torrens (Alcaldesa)

Suplente:  Teresa Herrero Manjén (Concejala)

Vocales: Manuel Sanchez Arroyo (funcionario de la Corporacién)
Maria Isabel Mateos Vicente (Auxiliar-Administrativo)
José Carlos Garcia Martin (Arquitecto)

Secretario: Manuel Sanchez Arroyo (que actuara como secretario de la Mesa en
su condicidn de unico funcionario de la misma)

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

Constituida la mesa de licitacion, procedera a examinar la documentacion recogida en
el primer sobre, y si apreciara la existencia de errores subsanables, lo notificara a los interesados
para que en un plazo maximo de tres dias procedan a dicha subsanacidn. Transcurrido este
plazo, la mesa determinard qué licitantes se ajustan a los criterios de seleccién sefialados en el

pliego.

En el lugar y hora sefialados en el anuncio y en acto publico, se procederd a la lectura de
la lista de licitantes admitidos, y se realizard la apertura de los sobres que contengan las
proposiciones al concurso, pudiendo rechazarse en el momento aquellas que se aparten
sustancialmente del modelo o comportasen error manifiesto.

La mesa analizara las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en
el pliego, y podrad solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere
precisos y que se relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa la proposicion mas ventajosa, se levantara acta, sin que la
propuesta de adjudicacidn cree derecho alguno a favor del adjudicatario propuesto.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. Requerimiento de Documentacién

El drgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la mejor oferta para
que, dentro del plazo de diez dias hdbiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacidn la documentacidn acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos exigidos por el pliego de cldusulas administrativas
particulares.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador renuncia al arrendamiento.

En caso de renuncia podra procederse, bien a la adjudicacidn a la segunda oferta mas
ventajosa, bien a la declaracién motivada del concurso como desierto.
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Fianza

A la celebracién del contrato serd obligatoria la exigencia y prestacidon de fianza, en
cantidad equivalente a dos mensualidades de renta.

Durante los cinco primeros anos de duracién del contrato, la fianza no estara sujeta a
actualizacién. Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra exigir que
la fianza sea incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta la cantidad de la renta
vigente.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacidn debera adjudicar el
contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcién de la documentacién.

La adjudicacidn debera ser motivada se notificard al candidato, debiendo ser publicada
en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

La adjudicacién debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el
siguiente al de apertura de las proposiciones.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

1. Utilizar el inmueble para destinarlo a oficinas administrativas, conforme a su propia
naturaleza.

2. Abonar la renta mensual ofertada por el bien, en la forma sefialada en la cldusula cuarta
del presente pliego de condiciones.

3. Abonar los importes que corresponda liquidar, en su caso, por los excesos
desproporcionados en el consumo de energia eléctrica, que se giraran en el recibido que
correspondera a la mensualidad en que haya incurrido en dichos consumos.

4. Abonar directamente a las empresas suministradoras, los gastos derivados de los
servicios o suministros individuales solicitados por el arrendatario.

5. El arrendatario estara obligado a utilizar el local como oficina administrativa de su
empresa, debiendo solicitar y obtener las licencias y/o autorizaciones que correspondan, siendo
de su cargo todos los tributos y demds gastos que se deriven de la apertura del local y del
ejercicio de la actividad.

6. Realizar a su cargo el acondicionamiento del local. Si éste supone un cambio
permanente en el mismo, deberd ser autorizado previamente por el Ayuntamiento.

A la finalizacién del arrendamiento, las obras de acondicionamiento realizadas quedardn
en beneficio del Ayuntamiento sin derecho a reclamacién alguna o indemnizacién de cualquier
clase por parte del arrendatario. No obstante, lo anterior el Ayuntamiento podra exigir al
arrendatario que proceda, a su costa, a reponer el local al estado en que lo recibié en el
momento de formalizacién del contrato.

7. Efectuar, de su cargo, las reparaciones que sean necesarias para mantener el buen
estado de conservacion del local.

8. Devolver el local en idénticas condiciones a aquéllas en que recibié el mismo en el
momento de formalizacién del contrato, salvo lo dispuesto en el apartado 4) de esta cldusula.
La garantia quedara adscrita al cumplimiento de dicha obligacién. Si las deficiencias que el
arrendatario produjera en el local arrendado fueran superiores a la garantia establecida, debera
ampliarla hasta cubrir completamente el precio de las reparaciones o reposicion del local al
estado en que se encontraba al inicio del contrato.
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

9. No manipular los servicios comunes (agua, electricidad, calefaccidn, etc.)

10. Comunicar al Ayuntamiento los horarios de funcionamiento de la actividad normal en
las oficinas arrendadas.

11.Permitir la ejecucidn de las obras de reparaciéon, conservacidon o mejora que ordene el
Ayuntamiento por estimarlas necesarias para el edificio.

12. Consentir las visitas de inspeccién que ordene el Ayuntamiento a fin de comprobar el
uso que se haga del mismo y su estado de conservacion.

13. Contratar un seguro de responsabilidad civil para cubrir los dafios a terceros, personales
y materiales, derivados del ejercicio de su actividad o causados por los equipos instalados, en
los términos y condiciones que se definan.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— Los servicios de mantenimiento y limpieza de las dreas comunes, el mantenimiento y
reparacion de los elementos e instalaciones comunes y el suministro de agua.

— El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion
para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se trate sea imputable
al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cddigo Civil.

—En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. OTRAS OBLIGACIONES Y DEBERES

1. El inmueble no podra ser utilizado para el ejercicio de cualquier actividad que implique
manipulacion de alimentos y otros para los que se exija autorizacidn sanitaria, asi como
aquellas actividades que se puedan clasificar como molestas, insalubres, nocivas y/o
peligrosas, ni tampoco se podra utilizar para actividades comerciales de venta directa al
publico.

2. Por motivos de seguridad, el uso de las instalaciones fuera del horario comprendido entre
las 9.00 y las 19.00 horas, la puerta principal del edificio debera mantenerse siempre cerrada
con llave mientras permanezcan en el interior de las instalaciones, siendo responsable de los
dafios que se produzcan fuera de ese periodo de tiempo el arrendatario que incumpla esta
norma.

3. El Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro no se hace responsable, en ninglin caso, de las
obligaciones asumidas por las entidades ubicadas en el Centro de Servicios Empresariales,
con proveedores, terceros, empleados ni de impuestos o tasas de cualquier naturaleza.

4. Se prohibe la instalacion en el edificio de maquinaria y demds elementos que, por la
potencia eléctrica requerida no se ajuste a las caracteristicas de la instalacién, o que por su
peso no se ajuste a las caracteristicas técnicas del inmueble (carga estatica establecida para
los suelos).

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde de
los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion de la adjudicacién a los
licitadores y candidatos.
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

Serd preceptiva la formalizacion del arrendamiento mediante escritura publica en la
notaria correspondiente y su inscripcidon en el Registro de la Propiedad e incorporacién al
Catastro, siendo los gastos que se originen de cuenta del adjudicatario.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato
dentro del plazo indicado se le exigird el importe del 3 por ciento del presupuesto base de
licitacidn, en concepto de penalidad, que se hard efectivo en primer lugar contra la garantia
constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento, se indemnizara
al adjudicatario de los dafios y perjuicios que la demora le pueda ocasionar con independencia
de que pueda solicitar la resolucién del contrato.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Extincion del Contrato y efectos

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, serd de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego, en el
Cadigo Civil y demds disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucidn del contrato la falta del pago del precio, en los plazos
y forma establecidos en el presente Pliego.

Ademas, se considerara causa de resoluciéon del contrato:

1. Elsubarriendo del local o la cesién no autorizada.

2. Larealizacién de danos en el inmueble causados de forma dolosa o por obras u otras
actuaciones no autorizadas por el arrendador.

3. Por el ejercicio de actividades no autorizadas.

4. La realizacion dentro del inmueble de actividades peligrosas o ilicitas.

La resolucién del contrato por las causas indicadas en el parrafo anterior, implica la
pérdida de la fianza depositada, ademds del deber de abonar al Ayuntamiento el importe de los
dafios y perjuicios efectivos que se le ocasionen.

La aplicacion de las causas de resolucién, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cddigo Civil) de aplicacién con las salvedades
establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Pago

El licitador efectuara el pago de la renta derivada de este contrato dentro de los cinco
dias siguientes a la notificacion de la correspondiente liquidacién o recibo, mediante
domiciliacién o transferencia bancaria en el nimero de cuenta: ES292103 2218 3100 3051 0932.

En caso de falta de pago de alguna de las mensualidades de la renta pactada, se reconoce
el derecho de este Ayuntamiento de resolver de pleno derecho el contrato de arrendamiento.
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Ayuntamiento de Fuentes de Ofioro

CLAUSULA VIGESIMA. Confidencialidad y tratamiento de datos

20.1. Confidencialidad

El futuro contratista debera respetar la normativa vigente en materia de proteccion de
datos.

El adjudicatario (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida
la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccion o
dano accidental, mediante la aplicacién de medidas técnicas u organizativas apropiadas de
conformidad con lo establecido en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccidn de
Datos Personales y garantia de los derechos digitales.

Esta obligaciéon es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira,
aunque haya finalizado el contrato.

20.2. Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgdnica de Proteccidn de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento general de proteccién de datos, los licitadores quedan informados
de que los datos de caracter personal que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacion
de su oferta y demds documentacion necesaria para proceder a la contratacidn serdn tratados
por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento
y control del desarrollo del contrato.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene cardcter privado, su preparaciéon y adjudicacién se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real Decreto 1372/1986, de 13
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales; y el
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto,
las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regird por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Pliego de Clausulas Econémico-
Administrativas que antecede, que consta de 14 paginas, ha sido aprobado por el Pleno
Corporativo en sesién celebrada en fecha 20 de febrero de 2024 y, para que conste certifico
con el V.2 B.2 de la Alcaldesa a fecha de la firma digital al margen.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE AL MARGEN
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